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AZ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES TARTALMI KOVETELMENYEI

Ingatlan véasarlasara nyujtott kolcsén (a tovabbiakban: Kolcsén) esetében az MGV Magyar Gazdasag- és
Vallalkozasfejleszt6 Zrt. (a tovabbiakban: MGV Zrt.) MGV Zrt. az ingatlan adasvételi szerz6dését abban az esetben fogadja
el, ha az MGV Zrt.-nek elfogadhaté minimalis tartalommal és formaban készilt és megfelel a kdvetkezd feltételeknek.

A.  KOVETELMENYEK

L. Jogszabalyi megfelelés
Az adasvételi szerz6déssel szembeni alapveté elvaras, hogy az feleljen meg a vonatkozé jogszabalyoknak.

Kulénos tekintettel kell lenni az ingatlan-nyilvantartasroél sz6l6 2021. évi C. torvény és az ingatlan-nyilvantartasrél szolo
2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet elbirasaira, Uj szabalyaira.

A szerzédésnek tartalmaznia kell egy olyan rendelkezést, amely szerint a felek egyiittmiikodnek a szerzédés
modositasa érdekében, amennyiben az Uj jogszabalyi kornyezet, ill. az Gj jogszabalyok gyakorlata azt
megkoveteli.

1l Elvarasok az adasvételi szerzé6dés minimalis tartalmaval és alaki kellékeivel kapcsolatban

1. Régzitend6 adatok

a) aszerzddod felek személyes azonositd adatai természetes személyek esetén: csaladi és utonév, sziiletési csaladi
és utonév, szlletési hely és idd, anyja neve, lakcim, személyi azonositd, addazonosito jel.

b) aszerz4dé felek azonosité adatai nem természetes személyek esetén: név, székhely, nyilvantartasat vezetd szerv
megnevezése és a nyilvantartasi szama, statisztikai szamjel, adoszam.

c) amennyiben a vevo (adds) egyéni vallalkozo, ugy az adasvételi szerz8désben az egyéni vallalkozoi adatai (egyéni
vallalkozoi nyilvantartasi szama, addszama, statisztikai szamjele, székhelye) mellett régzitendd, hogy a vevd
(egyéni vallalkozo) a meghatarozott adészamon folytatott egyéni vallalkozéi tevékenységének végzeése céljabol
vasarolja meg az ingatlant, és vallalja, hogy a tulajdonjoga bejegyzését kdvetben az ingatlant a szamviteli
kimutatasaiban egyéni vallalkozéi vagyonaként tinteti fel.

d) az ingatlan pontos megjeldlése: teleplilés, fekvés, helyrajzi szam, telepllés neve, természetbeni cim, elado(k)
tulajdoni hanyada.

e) az adasvételi szerz6désben rogzitett vevé csak az MGV Zrt-vel kotendd kdlcsdnszerzédés adodsa lehet.

2. Vevé tulajdonszerzése
a) azingatlan tulajdonjoga legkésébb a vételar teljes megfizetésével egyidejlileg szall at a vevoére.

b) avev6 a MGV Zrt. részére biztositott jogokon felll per-, teher- és igénymentes tulajdont szerez. A szerz6dé felek
az adasvétel soran haszonélvezeti jogot harmadik személy részére nem alapithatnak. Az adasvételi szerz6dés nem
tartalmazhat semmilyen fennmarado terhet.

c) amennyiben az ingatlan per-, teher- és igénymentes, az erre vonatkozo nyilatkozat.

d) atulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog (a tovabbiakban: Vevdi Jog) bejegyzését kell kérni. A Vevéi Jogot
legalabb 6 honapra kell bejegyeztetni.

e) ellenjegyz6 Ugyvéd a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt az ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg
Ugyveédi letétbe veszi. Az ingatlan adasvételi szerz6désben — abban az esetben is, ha kildn letéti szerzédés jon
létre — rogzitend6

i az ellenjegyzd Ugyvéd részérél a tulajdonjog-bejegyzési engedély letétbevételének elismerése (letéti
igazolas), és hogy ellenjegyz6 ligyvéd koételes kiilon letéti igazolast kiadni a vevé ez iranyu igénye esetén.
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ii. azon letéti utasitas, miszerint az ellenjegyzé tigyvéd a teljes vételar megfizetését kdvetéen, de legkésdbb
a koélcson folyositasat koveté 5 munkanapon beliil jogosult és kételes a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz benyujtani.

iii. azon letéti utasitas, miszerint a kélcsén megfizetésének ténye az MGV Zrt. nyilatkozataval is igazolhato az
eljaro ugyvéd felé.

iv. hogy az MGV Zrt. altal folydsitott vételarrész megfizetésétét kovetd legfeljebb 7 munkanapon belil az
eljaro ugyvéd megkiildi a féldhivatal altal érkeztetett tulajdonjog-bejegyzési engedélyt az MGV Zrt. részére

az ugyfel@mgv.hu email cimre.

szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a kdlcsont biztositd MGV Zrt. javara az ingatlanra jelzalogjog, valamint az
azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom, tovabba vételi jog kerll bejegyzésre (tovabba az MFB Zrt. javara
alzalogjog).

szerz8d6 felek a vevd tulajdonjoganak bejegyeztetése vonatkozasaban kotelesek ugy eljarni, hogy a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg, de azt sorrendben kdvetve az MGV Zrt. eljarasa soran a kévetkezd
jogok, illetve terhek is bejegyzésre keriljenek az ingatlan tulajdoni lapjara: jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom, vételi jog, alzalogjog.

A vételar és annak medfizetése

az ingatlan vételara egyértelmiien (teljes ellenérték; eladok kozotti megoszlas; AFA) meghatarozando.
a vételar megfizetésének litemezése és mddja egyértelmliien meghatarozando.

onerd megfizetése csak banki atutalassal toérténhet.

a szerzGdés alairasaig mar medfizetett és/vagy azzal egyidejlleg megfizetésre kertld vételarrész vonatkozasaban
rogzitendd, hogy azok atvételét az elado(k) elismeri(k).

annak rogzitése az ingatlan adasvételi szerz6désben, hogy a vev6 az ingatlan megvasarlasahoz (az utolso
vételarrészletnek a finanszirozasahoz) az MGV Zrt-t6l kolcsont vesz igénybe. Az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy a vételar pontos 0sszegekkel meghatarozott, az 6neré megfizetését kdvetden, utoljara
esedékes részét a vevd az MGV Zrt-t8l igényelt kdlcsonbdl kivanja megfizetni oly médon, hogy az MGV Zrt. a
kolcson Osszegét atutalja az elado(k) altal megadott bankszamla(k)ra.

az MGV Zrt. altal folydsitando kdlcson szerinti vételarrész vonatkozasaban elvaras és a szerz6désben roégzitendd,
hogy

i. az csak a legutolso vételarrész lehet.
ii. az kizardlag atutalassal teljesithetd.

iii. az eladd(k) azon bankszamlaszama(i), amelye(kr)e az MGV Zrt. a kdlcsont teljesiti pontosan (név, bank,
szamlaszam) rogzitésre keriljenek. Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kélcsonbél fizetendd
vételarrész (utolso vételarrész) eladok illetve a haszonélvezeti jog jogosultja (amennyiben nem ellenérték
nélkil mond le a haszonélvezeti jogarol) kdzotti megoszlasat. Ez esetben sziikséges a szamlak eladdk
szerinti megjel6lése. Az eladok jogosultak kizardlag egyikik bankszamlajat megjeldini, azonban ebben az
esetben az ingatlan adasvételi szerzé6désnek tartalmaznia kell a kévetkezd szévegrészt: ,Eladok az ezen
bankszamlara torténd teljesitést sajat keziikhdz térténd teljesitésnek ismerik el.”

iv. az adasvételi szerz6désben meghatarozott fizetési hataridé az MGV Zrt. altal folydésitando vételarrész
teljesitésére az adasvételi szerz6dés alairasat kdvetd 120 nap, munkasziineti nap esetén a kdvetkezd
munkanap legyen.

V. a szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az MGV Zrt. altal folydsitandd vételarrész teljesitésének az
el6feltétele, hogy a koélcsdnszerz6dés szerinti folydsitasi feltételek teljeslljenek, ennek megfeleléen —
tobbek kozott — a kdlcsdn biztositékat képezd jelzalogjognak, elidegenitési és terhelési tilalomnak, vételi
jognak, valamint alzalogjognak széljegyen feltiintetésre kell kerlinie az adasvétel targyat képezé ingatlan
tulajdoni lapjan, tovabba az 6énerd megfizetését az MGV Zrt. felé igazolni sziikséges.
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Vi. az eladé tudomasul veszi, hogy az MGV Zrt. altal folydsitandd vételarrész teljesitésének elmaradasa
esetén az MGV Zrt. semmilyen felelésséggel nem bir az elado felé.

vii. a szerz6dd felek minden szlikséges intézkedés megtételét vallaljak, ami a kdlcsdn hataridében térténd
folyositasat eldsegiti.

Nyilatkozat AFA vagy illetékmentes, illetékkedvezményes, forditott Afa iigylet esetén

AFA mentes ligylet esetén az adas-vételi szerzédésben kérjiik feltiintetni az AFA tv. 2007. CXXVIL. sz. térvény
erre vonatkozo passzusat.

llletékmentes Ugylet esetén, a szerz6dés tartalmazza az erre vonatkozé 1990. évi XCIIl. térvény 26 §-nak
megfeleld hivatkozasat.

Forditott Afa esetén: "Felek nyilatkoznak, hogy a 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban Afa térvény) szerint
belféldén nyilvantartasba vett addalanyok, és hogy egyikilknek sincs olyan, az Afa térvényben szabalyozott
jogallasa, amelynek alapjan téle ado fizetése ne lenne kovetelhetd.
Eladd nyilatkozik, hogy élt az Afa térvény 88. §-ban emlitett valasztasi jogaval az Afa térvény 86. § (1)
bekezdésének j) pontja ala tartozo - beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo féldrészlet értékesitése-
termékértékesités esetében.
Az Eladé olyan szamla kibocsatasardl gondoskodik, amelyben atharitott add, illetéleg az Afa térvény 83. §-ban
meghatarozott szazalékérték nem szerepel. A szamlan feltlinteti a ,forditott adézas” kifejezést és hogy
az addfizetésre a termék beszerzbje kotelezett."

Kérjiik a ceg altal a NAV EBEV szolgaltatasabdl lekerdezett Térzsadatokat alairva csatolni, igazolando az erre
vonatkozo jogallasat.

Egyéb nyilatkozatok

a szerz6dés nem tartalmazhat semmilyen felfliggeszté vagy bonté feltételt a szerz6dés érvényességét vagy
hatalyat illetéen.

az adasveételi szerz6dés érvényessége nem fligghet harmadik személy jovahagyasatol.

a kolcson folyositasat kdvetben, a szerz6déstél nem allhat el egyik fél sem, kilondsen a birtokbaadas
elmulasztasanak kdvetkezményeként.

a szerz6dés nem tartalmazhat rendelkezést az utolsé vételarrész mas forrasbol valo finanszirozasara;

egyertelm( nyilatkozat az ingatlant érint6 el6vasarlasi jogrol. Az esetlegesen el6vasarlasra jogosultaknak az
elévasarlasi jogukrol toérténé lemondast tartalmazo okiratot az eladd kételes a vevo részére atadni, amelyet felek a
szerz6déshez csatolnak.

vevl vallalja, hogy amennyiben az MGV Zrt a vevd altal igényelt hiteldsszegnél kevesebbet tud biztositani, a
kildnbozetet 6nerébd medfizeti.

eladd hozzajarul a szerz6dés MGV Zrt. altali megismeréséhez.

a kolcson folyositasat kovetéen a felek nem kezdeményezik az eljaras Inytv. 48. § (4) bekezdése szerinti
felfliggesztését.

Nem tehermentes ingatlan adasvétele esetén a szerzédés tartalma és a tehermentesités folyamata

A tehermentesités megtorténik, miel6tt a Vevoi Jog bejegyzésre keriilne.

A tehermentesitésre nem kerll sor a Vevéi Jog bejegyzését megel6zben, és a vételarnak az dneré-részét vevo
medgfizeti eladonak, és ezen 6sszegbdl eladd tehermentesiti az ingatlant (igy a finansziroz6 MGV Zrt. mar
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foldhivatali hatarozattal tehermentesitett ingatlanra tudja folydsitani az utolsé vételarrészt). Ebben az esetben az
elado kotelezettsége, hogy az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjatol a sziikséges hozzajarulast, a teher
jogosultjatol pedig a torlési engedélyt a jogszabalynak megfelel6 médon beszerezze.

Amennyiben az ingatlanon lévé tartozas nagyobb, mint a vételarnak az éneré-része (tehat a vevl és az eladé nem
tudjak tehermentesiteni az ingatlant az utolsé vételarrész folyositasat megel6zéen, igy az MGV Zrt.-nek a
kdézrem(ikddését kérik ebben):

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)
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Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a teher pontos megjeldlését, jogosultjat.

Az elado kotelezettsége, hogy az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjatdl a sziikséges hozzajarulast, a
teher jogosultjatol pedig a torlési engedélyt a jogszabalynak megfelelé moédon beszerezze.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az eladd altal beszerzett - legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt - hiteles banki igazolas, pontos tartozas-kimutatas (a tovabbiakban: Banki
Tartozaskimutatas l.) alapjan a teher pontos dsszegét. A Banki Tartozaskimutatas I-bél ki kell, hogy tinjon,
hogy mekkora 6sszeg medfizetése sziikséges ahhoz, hogy a teher jogosultja kiadja a tehermentesitéshez
szlikséges torlési engedélyeket. A Banki Tartozaskimutatas I-nek tartalmaznia kell a teher jogosultjanak
elvi hozzajarulasat is a terhek térléséhez a fenti 6sszeg megfizetésének esetére, valamint azt a technikai
(hitel-elszamolasi, stb.) szamlaszamot, ami az eladd tartozasanak elszamolasara, kiegyenlitésére szolgal
(ahova a teher jogosultja az el6torlesztést elfogadja). A Banki Tartozaskimutatas I-t vevének az adasvételi
szerz6déssel egyitt be kell mutatnia az utolso vételarrészt finanszirozd MGV Zrt-nek, ez sziikséges a hitel
elbiralasahoz. Az adasvételi szerz6désben szerepelnie kell annak a technikai (hitel-elszamolasi, stb.)
szamlaszamnak, ami az elado6 tartozasanak elszamolasara, kiegyenlitésére szolgal (ahova a teher jogosultja
az el6torlesztést elfogadja). Ez a szamlaszam nem egyezhet meg az elado sajat bankszamlaszamaval.

Az elado koteles a vevo altal sajat erébél finanszirozott vételarrészleteket (ide értve a foglalot is) az ingatlan
tehermentesitésére forditani.

Az utolso vételarrészt finanszirozé MGV Zrt. a hitelelbiralasahoz még nem varja el, hogy 6neré megfizetése,
vagy barmilyen pénzmozgas megtorténjen vevd és elado kozott. A kdlcson folydsitasanak lesz feltétele az
onerdé megfizetése.

A vételar 6neré-részének megfizetését kdveté 10 (tiz) munkanapon belll eladonak a Banki Tartozaskimutatas
I. el6irasainak megfeleld, a teher jogosultjatdl szarmazo nyilatkozattal igazolnia kell, hogy ez a pénz teljes
egészében az elado tartozasat csdkkentette (a tovabbiakban: Banki Tartozaskimutatas Il.). A Banki
Tartozaskimutatas ll-nek legalabb annyival kisebb 6sszeget kell mutatnia a Banki Tartozaskimutatas I-hez
képest, amekkora az éneré.

Az MGV Zrt. a Banki Tartozaskimutatas Il. alapjan, a kdlcsdnszerz6désben rogzitett valamennyi feltétel
teljesllését kovetd 3 (harom) banki napon bellll utalja az eladé fennallé tartozasanak a maradék részét (a
tovabbiakban: Folyésitas I.) arra a megadott technikai szamlaszamra, ami a Banki Tartozaskimutatas II-
n, és az adasvételi szerz8désben is szerepel A Banki Tartozaskimutatas Il. értéknapja az MGV Zrt-vel
elézetesen egyeztetett idépont.

A Folyositas I-et kdvetden elado koteles intézkedni a terhek torlésére vonatkozé dokumentumok beszerzése
irant és azt a Folyositas I-et kdvetd 10 (tiz) munkanapon belll kdteles atadni a vevd részére. Ha a teher(ek)
térlésére vonatkozo nyilatkozat kiadasra kerUlt a teher jogosultja részeérdl, és a teher(ek) hatarozattal torlésre
kerlltek, amelyet a Vevd tulajdoni lappal igazol az MGV Zrt. felé, gy a fennmarado kélcséndsszeget az MGV
Zrt. kozvetleniil az eladénak a sajat bankszamlajara folydsitja (a tovabbiakban: Folyésitas Il.). A terhek
torlése iranti eljaras soran, soron kivdili tgyintézeést kell kérni.

A Folyésitas Il megtorténtéhez a kdlcsdnszerz6désben rogzitett feltételek teljesiilése, igy kiléndsen az
ingatlanra bejegyzett terhek torlése sziikséges.

A felek az adasvételi szerz6désben hozzajarulnak ahhoz, hogy az illetékes ingatlanligyi hatosag a késébbiek
soran benyujtasra kerlil6- az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni lapjan régzitett terhekre vonatkozo
—torlési engedélyeket hozzajarulasuk alapjan legel6szor intézze, ezaltal az adasvétel targyat képez6 ingatlant
a vevdi tulajdonjog bejegyzés elbtt vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse. A felek vallaljak tovabba, hogy
kldn okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas sziikségessége esetén ezen megallapodas |étrejottében
egylttmikoédnek. Az Inytv. 23.§ (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatosag a végrehajtasi jog, a
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jelzalogjog, valamint a jelzalogjog biztositasara szolgalo elidegenitési és terhelési tilalom torlésére
iranyulo kérelmet, birésagi elrendelést vagy hatosagi felhivast a széljegyek rangsorara tekintet nélkiil
teljesiti

B. SZOVEGSZERU JAVASLATOK ES ELOIRASOK

Felhivjuk az okiratot szerkesztd igyvéd figyelmét, hogy az alabbi javaslatok és el&irasok adasvételi szerz6désben torténé
rogzitése bnmagaban nem biztositja az A. pont szerinti kdvetelményeknek vald megfelelést.

I. Az adasvételi szerzédésben javasolt az alabbi rendelkezések értelemszertdi, ill. a szerzédésnek megfeleléd, a

szerz6dés vonatkozo pontjaban térténdé hasznalata.

1. ,Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes. Elado szavatolja az adasvétel
targyat képez6 ingatlan per-, teher- és igénymentességeét, és azt, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely
az adasvétel targyat képezd ingatlan eladasat, a vevd tulajdonszerzeését ill. birtokba Iépését akadalyozna, korlatozna,
vagy kizarna.”

2. ,Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant sem szerz6désen, sem jogszabalyon alapulé el6vasarlasi
jog nem terheli, nincs elévasarlasra jogosult személy.”

»Elado kijelenti, hogy a vételar jelen szerz6dés szerinti megfizetését kifejezetten elfogadja.”

4. Eljard ugyvéd kotelezettséget vallal, hogy az MGV Zrt. altal folyositott vételarrész megfizetésétét kdvetd legfeljebb
7 munkanapon belll megkdldi az illetékes ingatlaniigyi hatosag altal érkeztetett tulajdonjog-bejegyzési engedélyt az
MGV Zrt. részére az ugyfel@mgv.hu email cimre.”

Il. Az adasvételi szerz6désben kételezé az alabbi, az adasvételi szerzédésben egy kiilén pontban régzitendé
rendelkezések - értelemszerd, ill. a szerz6désnek megfelelé — hasznalata.

»Elado tudomasul veszi és elfogadja, hogy vevd a vételar 6ner6 megfizetését kdvetd, utoljara esedékes részét az
MGV Zrt-t6l igényelt kolcsonbdl kivanja megfizetni oly modon, hogy az MGV Zrt. a kdlcsdn dsszegét atutalja az
elado(k) altal megadott bankszamla(k)ra.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy

a. az MGV Zrt. altal biztositott kdlcsdn biztositékaként az adasvétel targyat képezé ingatlanra jelzalogjog,
valamint az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom, vételi jog, tovabba alzalogjog kerll bejegyzésre,
és Szerz6do felek kotelesek ugy eljarni, hogy ezen jogok a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg,
de azt sorrendben kdvetve az MGV Zrt. eljarasa soran az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljenek.

b. az MGV Zrt. altal folyositandd vételarrész teljesitésének az el6feltétele, hogy a kdlcsénszerzédés szerinti
folyositasi feltételek teljestljenek, ennek megfeleléen — tobbek kodzétt — a kolcsén biztositékat képezd
jelzalogjognak, elidegenitési és terhelési tilalomnak, vételi jognak, valamint alzadlogjognak széljegyen
feltiintetésre kell kerllnie az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni lapjan, tovabba az ©6nerd
medfizetését az MGV Zrt. felé igazolni szikséges

c. afolydsitas elmaradasa esetén az MGV Zrt-t semmilyen felel6sség nem terheli az elado felé.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerz8désben vaéllaltakon tulmenden is — minden ésszer(
nyilatkozatot megtesz — ideértve a jelen szerz6désnek az MGV Zrt. altal megkivant tartalma esetleges modositast —
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annak érdekében, hogy a vevd kdlcsdnfelvételét és a kdlcsdnbdl finanszirozando vételarrészlet hataridében térténd
folyositasat elGsegitse.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy a vevé az MGV Zrt. részére biztositott jogokon fellil per-, teher- és igénymentes
tulajdont szerez.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kélcsén MGV Zrt. altali folydsitasat kdvetben az MGV Zrt. irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Elado hozzjjarul — a kolcson folyositasa érdekében — a jelen szerz6dés MGV Zrt. részére torténd atadasahoz,
tovabba a jelen szerzddés tartalmanak és az eladd jelen szerz6désben rogzitett adatainak MGV Zrt. altali
megismeréséhez, ill. felhasznalasahoz.”
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